Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opistina Kotor tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno fax. +382(0)32 325 863
planiranje urbanizam{@kotor.me

www . kotor.me

Broj: UP/I 0303-3664/18- 7
Kotor, 29.05.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opgtine Kotor, postupajuéi po
zahtjevu za legalizaciju bespravnog objekta, na osnovu &lana 154., stav 3. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG” br.64/17, 44/18, 63/18) i ¢&lana 18.
Zakona o upravnom postupku (»SLlist RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/ 17), donosi:

RIJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

1. ODOBRAVA SE Mrsi¢ Milanu, | |i Mri¢ Nebojsi iz Risna, [
| | legalizacija bespravnog objekta broj 2, koji se nalazi na kat.parc.254
K.O.Risan II. Spratnost objekta je P, ukupne povriine P=12m?.

2. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.254 K.QO. Risan
11, broj 0303-3664/18-6 od 29.05.2020.godine su sastavni dio ovog Rjedenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta je tri godine od dana izvrinosti Rjedenja o
legalizaciji objekta.

4. RjeSenje o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog Rjedenja donijeée Glavni gradski arhitekta.

3.Uprava za nekretnine CG - PJ Kotor upisuje podatke iz ovog RjeSenja u katastar
nepokretnosti.

OBRAZLOZENJE
Mrsi¢ Milan i Mr8i¢ Neboj$a iz Risna su podnijeli zahtjev ovom organu, broj UP/ 0303-
3664/18 od 11.07.2018.godine, za legalizaciju bespravno izgradenog objekta (pomoéna
prostorija) na kat.parc. 254 K.O. Risan II, ukupne spratnosti P i povriine 12m>.
Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta, stranke su prilozile:

1. Elaborat broj 528/18 - snimanje i etana razrada objekta broj 2 na kat.parc.254 K.O.Risan
I, uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,,GEOS* d.0.0.Podgorica (licenca broj 02-
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1. Elaborat broj 528/18 - snimanje i eta?na razrada objekta broj 2 na kat.parc.254 K.O.Risan
I, uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,,GEOS* d.o.0.Podgorica (licenca broj 02-
4577/2), koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podrudna jedinica Kotor, broj 953-106-
3384 od 06.12.2018.godine;

2. Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i dokaz o rijesenim
imovinsko-pravnim odnosima na zemlji$tu na kome je objekat izgraden — prepis Lista
nepokretnosti broj 62, broj 106-956-7216/2019 od 14.06.2019.godine.

Nakon dostavljanja Poziva, broj 0303-3664/18-3 od 28.04.2020.godine, Mr&i¢ Milan i Mrié
Nebojsa iz Risna su u zakonski ostavljenom roku dostavili:

1. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj 02-332-1805/1
od 15.05.2020.godine, zakljuen izmjedu Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i Mrgi¢ Milana
1 Mr§i¢ Neboj¥e iz Risna;

2. Potvrda o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja, broj 20-
1923/6 od 25.05.2020.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje;

3. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obradunu posebne naknade, broj 0402-019/20-6915 od
25.05.2020.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode, budzet i finansije;

4. Izjava Mr3i¢ Milana da je odgovoran za $tetu priginjenu trecim licima nastalu upotrebom
bespravnog objekta, ovjerena od strane Notara Branke Kadéelan iz Kotora, OVP-769/2019 od
16.05.2019.godine i Izjava Mrsi¢ Nebojse da je odgovoran za Stetu prifinjenu treéim licima
nastalu upotrebom bespravnog objekta, ovjerena od strane Notara Branke Kaiéelan iz Kotora,
OVP-227/2019 od 04.03.2019.godine;

Razmatrajuéi naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekat nalazi u obuhvatu
vaZeteg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, te da je uskladen sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima DUP Risan (“SI.list
CG-opstinski propisi”, broj 27/05 i 38/11) i to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom
zauzetosti, spratno$¢u i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opitine Kotor, shodno DUP-u
Risan, a primjenom ¢lana 154, stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list
CG” br.64/17, 44/18, 63/18), donio je Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opitine Kotor, shodno utvrdenom
¢injeniénom stanju, priloZenoj dokumentaciji, na osnovu ¢lana 154, stav 1, 3, 4, 6, 7, 9, te &1.152,
¢l.153, ¢1.156, €1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG” br.64/17,
44/18, 63/18), donosi Rjesenje kao u dispozitivu.
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UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor , uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana prijema preko
ova,g Sekretanjata taksirana sa 3,00 € a.t.

SAMOSTALNA SAVJETNICA 11 OVLAéC‘ENO SLUZBENO LICE
=EREDSJEYNIK OPSTINE KOTOR
Jelena Perovié Zi¢, dipl.praviica /o Qiinar 29 oAprcov% dipl.pravnik
c. &‘fe I .
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SAMO VJE'BNICA I
Dusa Lifg. grad

DOSTAVLJENO:

t. Mrii¢ Milanu

2. Mrii¢ Nebojii

3. U dosije predmeta

4. Upravi za nekretnine, PJ Kotor

5. Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekeiji
6. Arhivi
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Broj: 0303-3664/18-6
Kotor, 25.05.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje op3tine Kotor, postupajuéi n
predmetu legalizacije bespravnog objekta, na osnovu &lana 154., stav 7. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG” br.64/17, 44/18, 63/18), te odredaba iz DSL
»Sektor 10-Spila-Risan-Rt Banja« (»SL.list CG«, broj 57/18), donosi:

Smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda objekta broj 2 koji se nalazi na kat.parc.254
K.O.Risan II

LMrdi¢ Milan i Mr3i¢ Nebojia iz Risna su 11.07.2018.godine podnijeli zahtjev, broj
UP/T 0303-3664/18, za legalizaciju bespravnog objekta, oznatenog kao objekat broj 2,
koji se nalazi na kat.parc.254 K.O.Risan II.

2. Ove Smjernice su sastavni dio Rjefenja za legalizaciju objekta, broj UP/I 0303-
3664/18-7 od 29.05.2020.godine.

3. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz stava 1. su:

SMJERNICE ZA PRIMJENU 1 SPROVODENJE DSL “SEKTOR 10-SPILA-RISAN-RT
BANJA»

Objekat se zadriava, predlaZzu se mjere n izmjeni materijalizacije ebjekta, zamjene
elemenata na fasadi, uklanjanje djelova objekata i sl.

Ozelenjavanje parcele vrditi tako da se formira autenti®ni mediteranski ambijent cuvajuci
zate€ene floristi¢ki vrijedne elemente.

U oblikovnom smislu ozelenjavanje izvriiti tako da objekti budu djelimi¢no zaklonjeni od
pogleda sa mora i ulice, a da korisnici objekata sa mjesta na kojima najvise borave satuvaju
atraktivne vizure.

Udaljenost objekta od regulacione linije ne smije biti manja od 5m.
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+ Spoyasnji 1zgled objekta treba da je uskladen sa ambijentorn, da je izraz
postgvanja arhitekture podneblja i transponovanja  dokazanih kvaliteta
tradigionalne gradnje u savremene modele. U cilju ostvarenja ovog zahtjeva,

orucuje se sliedece:

Fasada mora biti obradena ili kamenom ili fasadnim premazom — preporuuje se bjeli, a moZe i
u boji svjetlog tona ili kombinacijom ovih fasaduih obloga (ne dozvoliti premazivanje fasada
jarkim bojama, jer nije primjereno izvornom primorskom ambijentu.)

Boja $kura i okvira na otvorima moZe biti tamna boja prirodnog drveta, tamno zelena, koja se
tradicionalno primjenjuje na ovim prostorima i bjela.

-prostor za parkiranje da bude obezbjeden za sva vozila koje koristi
domadinstvo,u okviru parcele

-prilaz sa parcele na javnu saobradajnicu odrediti tako da ne ugrozava javni
saobracaj: - neposredni prilaz na javnu saobradajnicu da ne bude uzi od 3 m, a
ulazna kapija za vozilo da bude udaljena od ivice kolskog puta najmanje 3,5 m.
-garaZa da bude u skiopu objekta ili uz objekat (tako da je nad njom terasa
stana), a da njen ulaz bude udaljen od ivice kolskog puta najmanje 5,0 m.

Udaljenost objekata od regulacione linije ne smije biti manja od 5 m,

Udaljenost stambenog objekta od susjedne mede ne smije biti manjiod 5 m,
a razmak izmedu mede i pomoénog objekta, koji nema izvor zagadenja
{(kuhinja,ostava,garaZa) ne moZe.biti manji od 3 m.

Na nekim parcelama postoji mogucnost lociranja prizemnog pomocnog objekta
na samoj granici parcele \a da ne bude ugroZen susjed ili ulica.Procjenu takvih
okolnosti i uslove izgradnje,na eventuaini zahtjev viasnika, dacde glavni urbanista.

Medusobna udaljenost stambenih objekata min.10 m.

Spratnost objekata odreduje se prema velidini konkretne parcele, odnosno
prema propisanoj max. izgradenosti parcele, a u zavisnosti od spratnosti okolnih
objekata. Ne preporucuje se spratnost veéa od 3 etaZe i to:— suteren, prizemije,
sprat, potkrovije ili prizemlje i 2 sprata.

Spoljaénji izgled objekta treba da je uskladen sa ambijentom, da je izraz
postovanja arhitekture podneblia i transponovanja dokazanih kvaliteta
tradicionalne gradnje u savremene modele.

Ove Smjernice su sastavni dio Rjefenja za legalizaciju objekta, broj UP/I 0303-3664/18-7
od 29.05.2020.godine.

SAMOSTALNA TNICA 11
Jelena Perovi¢ Sa dipl pravnica
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